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Programonr adets avgransning.

Detaljplaneprogrammets syfte:

Syftet med programmet &r att utreda forutséttningarna for en etablering av galleria, temapark*, hotell,
idrottsanlaggning och en bensinstation inom fastigheterna Fullerd 21.66, 21:57 och 21:49.

(*En Temapark dar temat blir vikingatiden och aventyr.)

Programmet ska liggartill grund for fortsatt detaljplanel &ggning och ange inriktningen for ett sadant
arbete. Programmet samrads med olika instanser, sakagare m.fl. med syfte att bredda besl utsunderla-
get och oka kunskapsnivan kring aktuella planeringsfragor infor nasta beslutssteg.

Beslutsdatum och samr &dstider

Ansdkan inkom: 2007-08-23

Beslut om programsamrad: 2007-12-18

Beslut om miljébeddémning
(Dnr 05/20066):

Programmet godként i BN: 2009-02-19

Beslut om planuppdrag (Dnr 2005-09-22, 2007-04-19 (rev
05/20066): nr 1), 2008-06-12 (rev nr 2)

Beslut om samréd:

Samréd:

Beslut om utstallning:

Antagande / godk&nnande BN:

Antagande KF:

Laga kraft:

Diarienr: 2007/20064 117



| nnehallsforteckning

DetaljplaneprogrammELS SYTLE: ......cii it r e st ae e re e e e e e tesresbesresreereeneennenrens 1
INNEHALLSFORTECKNING ....coiittutteeeieeiieiittreeteesseasissbssseesssssasssssesssssssasssssesssssssassssssssessssessssssssessssssnssssssessesssnssnnes 2
1. SAMMANFATTNING AV PROGRAMMET ....uvveieiitteeeieitteeeeisseessssseeesasssessssssssssassssesasssssssssssssssssesesassessssssseessssseness 3

001 (g0 = OSSR 3

0TS o SRS 3

Q01015 S V= 45 (TR 3
P2 1T = N1 O 4

UPPArAg OCN SYFEE... .t b e et b et b et bt bbbt b e 4

(=0T X o ot g ol n1 = 11 1 oo F VUSSR 4

MarkAgOTOrNBILANUEN. .........c.ceeeieiteieiee ettt ettt es et bbbt esse e s s bt s es s sn s bt e b b s s s snsnbeteee 4
3. GALLANDE PLANER OCH FORORDNANDEN ....uttiiiiiiiiitittiieeeeiiesssseessssssasssssesssssssassssssssssssasssssssssssssssssssseeesssanns 5

(@ V=25 11 o =1 TR 5

FOrdjupad OVErSIKESPIAN .......ecviiiececieics et ettt e st te s reeteeseesae e e sesbesrestesaesaesneeneeneeneens 5

e (0]0 =1 o I PRSP RTSPPPRTN 5

(DTS =[] o] E=Ta = goTex a1k (o o 0= (<o B RS 5

Handel i UpPSala KOMIMUN .........cooiiiiceeiese e ee e sttt sr e e st sne s e seesa e eesesnesnesnenneeneenenns 5
4. OMRADETS FORUTSATTNINGAR ..eeciueeeeiitteeeeeitteeeeisseessssseeesasseesssassesesasesesasssesssassssssassesesssssesesassessssssssssssssesesn 7

Landskap, Natur OCh DEDYGOEISE. ..o bbb 7

(RS == o gl o oI A0 1= LAY 7

KUTEU .ttt ettt e st e e et e e e st e e e s sab e e e s aabee e s sabeee s s sbeeesambseeseabaeessabbeessanbesesasbenesssbeessansneessnsenas 7

GEOEKNIK, MAIK OCN VAILEN ...ttt e s s e e e s s s bt e e s s eab e e e s sabbeasssbbeessbeesssasenasssnbenesan 7

MEIPUNKLEE OCN SENVICE ....cuevvevt ettt ettt et a bbb s st ettt bt sse s s s bbb es s sn s s et ettt s s snanteaaee 7

Trafik OCh tHIGANGHGNEL ... .o e et s et e e e e e te s e e beseesbesaeeneenee e entees 7

LI R TES (0] o) o S 7

HEISA OCN SAKEINEL ... .eoeiiii ittt st e et e e st e e s bt e s s b b e e sbe e s sbbessbesesbbesabesssabeebesssbeesbesssaeesarenesn 7
LT 0 TSI 8

R 000 1= KL 0] £ o [ RS 8

Gronstruktur 0Ch MarkanPaSSNiNG .........eceieeerieeeeierese s s s e e se e e sresresresresse s e eseesensetesressenneeneenennees 9

Trafik OCh HHGANGIIGNEL ..o bbb e enas 9

D=0 |V 1 o 1O PSS PP PP URSPP 10
ST L 1 1= = T 12

Riktlinjer fran’ Principer for dversiktsplan for Storvreta sodra delen Fuller6-Lyckebo-Vretlunda , 2007-08-

(07 T TR 12
A -0 NS =S V= 1S = O 13

Q0T 0 S V= 1= S Lo [ 7= 10 L= R 13

YT L0 RIS = Y= 4 = 13

SOCIBIA KONSEKVENSEY ..ottt ettt sttt e st e ettt s st e e sat e s st e e sbee s saaesabeessheesabessshbessbesssabessbesssbessbesssresssrenesns 14
8. FORTSATT PLANLAGGNING. ... .vviiiiitreeeiitteeeieiteeeeesseesssseeesasseesssasssessassesesaassesssassesesassesesssssesssassessssssssesssssesesan 15

Detaljplanens AVGraNSNING. ......cceieiereeeereresiesresreseeeesaessessessesresseeseeeessessessessesseessessessessessessessessessesssensenes 15

PLBINIOCESS. ...ttt b bbbt b bbb e e b e e e b e e e b e E e e e Rt e e bt E et bR e b e nenn 15

(10101 0101i00] =0 SRR 16

KOMMANAE PrOVININGAL .......eitieeiiitiietistere ettt ettt e et ss e bt sb et b b e e bt sb e e e bt s s e e eb e s b eneeb e s b e s ebeneennenis 15

RO 6 L= 1 < (TR 15
O, UNDERLAG OCH BILAGOR ..veiiiiiiietittieeseeiiasssrsstsssssssissssstsassssssssssssssssssassssssssssssssssssssssessssssssssssesssssssssssseess 17

Diarienr: 2007/20064 2117



1. Sammanfattning av programmet

Forutsattningar

Aktuellt omréde ligger belaget 7 km norr om
Uppsala centrum och 1,5 km séder om samhal-
let Storvreta, sydost om Fullerémotet. Prgram-
omradet ligger paen hgjd i kanten av det 6pp-
na sléttlandskapet. Stora delar av skogen &r
avverkad.

Omradet gransar i norr mot riksintresseomréde
for kulturmiljovarden med Bjorklingeans och
Fyrisans dalgangar samt E4 i vaster som &r
riksintresse for kommunikationer.

Fordlag

Verksamheter som foreslas &r en aventyrs-
parkpark dér vikingatiden har valts som béran-
de tema, en galleria med butiker och restau-
ranger m.m. samt en sportanldggning med
fotbollshall och innebandybanor. Ett hotell
med ca 250 rum blir den hogsta byggnaden i
omradet dar arkitekturen taform utifran tema-
parken och sporten. Fullert Park tillsasmmans
med planerad utbyggnad av bostéder och verk-
samheter sdder om Storvretainnebér att befint-
lig trafikplats maste byggas om for att 6ka
kapaciteten samt att en ny ansutning till E4:an
behovs. Omradet behtver da trafikforsorjas
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med en parallellvag dster om E4 till en ny tra-
fikplats sbder om Fullerd.

K onsekvenser

Bedtmningen &r att en stor dagligvarubutik i
Fullerd endast marginellt paverkar etableringen
av dagligvaruhandel i de nérliggande kom-
mundelarna. Ovriga kommuner i Uppsalalan
paverkasinte av forslaget. Det framgar av ut-
redning rubricerad " Etablering av detaljhandel

i Fullerd, Uppsala’ som har gjorts av Afféars-
Foradling AB.

Den planerade bebyggel sen kommer att synas
palangt hal och fran riksintresset for kultur-
miljovard och de kommunala karnorna. Omra-
dets upplevel semassiga varden med en lands-
bygdskaraktér och 6ppet jordbrukslandskap
kommer att paverkas.

Ett sportcenter i Fullerd Park kan ge forutsétt-
ningar att stérka idrottsverksamheten och fore-
ningslivet i Storvreta. Etableringen &r positiv
for de manga ungdomar och ledare som har
innebandy och fotboll som sitt frdmsta intresse.
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2. Inledning

Uppdrag och syfte

Byggnadsnamnden gav den 23 augusti 2007
Stadsbyggnadskontoret i uppdrag att i ett pro-
gram prévalampligheten att planl&gga Fullerd
21:57. Samordning med och anpassning till
pagdende arbete med fordjupad Gversiktsplan
(FOP) for Storvreta kravdes. Av byggnads-
namnden antagna principer for Storvreta FOP
ska utgora underlag for programarbetet.

Héansyn skatastill riksintresse for kulturmiljo-
varden och E4:s riksintresse for kommunika-
tioner. Hansyn ska aven tastill landskapsbil-
den och trafiksdkerheten. Vattenforsorjning,
avlopp och dagvattenhantering ska ordnas pa
ett 1angsiktigt hallbart sétt da delar av omradet
ingdr i yttre vattenskyddsomrade. En miljokon-
sekvensbeskrivning ska uppréttas.

Syftet med programmet &r att bland annat klar-
lagga forutsattningarna for att etablera en gal-
leria med inriktning pa séllankdpsvaruhandel
och dagligvaruhandel, fér intilliggande tema-
park, hotell, idrottsanl&ggning och en bensin-
station.

Behovsbeddmning enligt miljobalken
(MB)

Enligt PBL 5:18 ska bestédmmelsernai MB
6:11- 6:18 och 6:22 tillampas om ett genomfo-
rande av en detaljplan kan antas medféraen
betydande miljopaverkan (Eu-direktiv 2001/42
EG).

Vid betydande miljopaverkan ska en miljobe-
domning av planen goras under vars process en
miljokonsekvensheskrivning tas fram. En be-
hovsbedomning utifran férordningen
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(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar,
bilaga 2 och 4, gors for att tastallning till om
ett genomférande av en detaljplan kan antas
ledatill en betydande miljopaverkan eller inte.

Kommunen har fér detaljplan Syddstra Fuller6
begart samréd med Lansstyrelsen om behovs-
beddmning enligt 6 § forordningen (1998:905)
om miljokonsekvensbeskrivningar. Lansstyrel-
sen bedomer i ett samradsyttrande, daterat
2007-08-20, att detaljplan for Sydostra Fullerd
kan antas medfora sadan betydande miljopa-
verkan som avsesi 6 kap 11 § MB. | samband
med godkannandet av samradsredogorel sen for
Program for Sydostra Fullerd beslutades att en
prelimindr konsekvensbedémning av projektet
& en forutsdttning for plansamrad. En milj6-
konsekvensbeskrivning har tagits fram i sam-
band med revidering av planprogrammet.

L age och omfattning

Aktuellt omréde ligger belaget 7 km norr om
Uppsala centrum och 1,5 km sdder om samhdl-
let Storvreta och har tidigare varit skogsmark
som avverkats pa stora delar. Omradet grénsar
mot E4: ani vaster och vag 290 i norr samt
mot Oppet akerlandskap i dster och skogsmark
i soder. Den totala arealen & cirka 370.000
kvm.

M ar kagofor hallanden

Fullert 21:66 och del av 21:57 &gs av Fullerd
Park AB, Geijersgatan 14, 752 26 Uppsala.
Fullert 21:49 &r i annan privat ago.
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3. Gallande planer och forordnanden

Oversiktsplan

Oversiktsplan 2006 (Op06) fér Uppsala kom-
mun pekar pa Storvretas attraktivitet for bosté-
der och viss naringsverksamhet utifran god
tillganglighet, tillgang till natur- och kulturmil-
joer och en hdg V A-kapacitet.

Op06 redovisar omrédet runt Fullero trafik-
plats och vidare mot befintliga bebyggel scom-
raden i Storvreta som utredningsomrade for
bebyggelse. Vidare visar Op06 att det i nérhe-
ten av Fullerdmotet kan byggas for trafikant-
service och med sadan service som boende pa
orten &r betjant av men inte sadan service som
kan hota befintliga etableringar i tétorten.

Fordjupad oversiktsplan

Uppdrag till fordjupad 6versiktsplan (FOP) for
Storvreta gavs av byggnadsnamnden i oktober
2006. Arbetet med FOP :en pagér och samréd
har genomforts till och med 28 november
2008. Ostra Fullerd ingdr som ett av Storvretas
utvecklingsomraden, dar foreslas temapark,
idrottsanléaggning och handel/verksamheter i
angransning till ett omrade dér planen foreslar
nya bostader.

Program

Ett planprogram for omradet kring Fulle-
rémotet antogs av byggnadsnamnden i juli
2005. Programmet tilldter olikatyper av
trafikantservice. Storskalig handel har i
programmet inte bedomts varalampligt
med hanvisning till Op02. (Op06 var inte
antagen vid dettatillfalle.) Programupp-
draget reviderades 2008-08-30 samt 2008-
12-18 avseende geografisk omfattning och
foreslagen exploatering. | nuvarande upp-
drag &r sokandes onskemal att préva kop-
centrum med inriktning pa hotell, fackhan-
del och dagligvaruhandel. Forslaget inne-
bar ca 50 000 kvm butiksyta som mgjlig-
gor etablering av 75-100 butiker samt en
temapark pa 26 000 kvm

Detaljplaner och forordnanden
Omradet &r inte tidigare detaljplanel agt.

Handel i Uppsala kommun
| april 2007 antogs av Kommunstyrelsen en
Handlingsplan for utveckling av handel i Upp-
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salakommun. Inriktningarna for utvecklingen
av handel som har presenteras ar:

e Uppsala skaaktivt ta vara pa och ut-
vecklasin roll som regionalt handels-
centrum och planeringen ska ta héjd
for ett tillskott av minst 135 000 kvm
handelsytatill 2015 (jmf 100 000 i OP
Staden)

¢ Planeringen skamgjliggora for de re-
dan starka handel somradena att ut-
vecklas ytterligare och stérkas. Genom
Okad exploatering skapas forutsatt-
ningar for investering i en forbéttrad
trafikmiljo.

o  Uppsaakommun ska méta medbor-
garnas behov av nérservicei bostads-
omradena/stadsdelarna liksom i de
storre tétorternai ytteromradena.

o Koordinerade och snabba besked och
atgarder fran kommunens aktorer ska
ge stabilare bed utsforutséttningen for
etableringsansvariga och en attraktiva-
re kommun att ha att géra med.

" Uppsala kommun, Handel sstrategi 2006” &r
ett dokument som Uppsala kommun tagit fram
som skaliggatill grund for Gvervéganden ro-
rande detaljhandel i Uppsala kommun. Det har
ocksa legat som underlag for den handlings-
plan som bedutatsi april 2007 av kommunsty-
relsen. Hér redogors for olika strategier for
utvecklingen av handel i Uppsala:

o | "Det nischade alternativet (Séllan-
kopsvaruhandel)” ges forutséttningar
for de redan idag befintliga storre de-
taljhandelomradenai kommunen

o | "Det balanserade aternativet (Sal-
lank6psvaruhandel)” ges forutsattning-
er for de storre befintliga omradena.

o | "Marknadskrafter (Dagligvaruhan-
del)” forvantas dagligvaruhandeln 6ka
framfor allt i de externalégena.

o "Det balanserade alternativet (Daglig-
varuhandel)” innebér att dagligvaru-
handeln etablerasi Granby och Béarby-
leden men att Gvriga etableringar i for-
sta hand sker bostadsndraom ani tra-
fikorienterat 1&ge.
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Stallningstaganden

Storskalig handel har inte bedémts lampligt
med hénvisning till OP02. Sedan den planen
har kommunen antagit en handelsplan i april
2007 dar det slas fast att Uppsala aktivt ska
tavara pa och utvecklasin roll som regionalt
handel scentrum.

Uppsalas befolkning forvantas tka samtidigt
som dagens handelsindex &r 1agt for kommu-

nen. Det ligger darfor i kommunens intresse att
utveckla handeln och tatillvara pa den lokali-
sering som anléggandet av nya E4 mojliggjort.

Arbetet med FOP och med detaljplan for SO
Fulleré bedoms kunna péga parallellt och skall
samordnas for effektiv planprocess med
genomarbetade helhetsl Gsningar.

Diarienr: 2007/20064

6/17



4. Omradets forutsattningar

L andskap, natur och bebyggelse
Programomradet ligger paen hgjd i kanten av
det Oppna sléttlandskapet. De norra och syd-
vastra delarna av programomradet ar exponerat
mot det 6ppna sléttlandskapet med sina stor-
skaliga och valdefinierade landskapsrum. Stér-
re delen av programomradet bestar av ett hyg-
ge med dkermark i nordvast. Bebyggelsen
utanfor tétorten Storvreta bestdr av storre gar-
dar och mindre byar. Vattholmadsen korsar
Fyrisan strax norr om Fullero trafikplats. Ut-
ifran den kunskap som i nul&get finns for om-
radet har inte ndgra specifika djur- och véxtar-
ter som ar skyddade enligt lagstiftning kunnat
noteras.

Rekreation och friluftsliv

En gang- och cykelvég finns langs vag 290
genom Fullerémotet. Programomradet ligger i
ytterkanten av det s kallade ” Omlandet” enlig
Op06. Omlandet utgdrs av det stora sléttland-
skapet med skogsbryn runt Uppsala stad. Om-
landet bedéms innehdlla omraden som &r av
betydelse for det rorliga friluftslivet som t.ex.
Fyrisan. Programomradet ligger cirka 500-
1000 meter fran Fyrisan.

Kultur

Planomradet gransar i norr mot riksintresseom-
radet for kulturmiljovarden (Bjorklingeans och
Fyrisans dalgangar) likasa kommunalt kultur-
miljoomrade samt kommunal kérna.

Fullert ar belaget i en av de fornminnestétaste
trakternai Sverige med lamningar framst fran
brons- och jarndlder. Inom omradet finnstre
kanda fornldmningar. En arkeologisk forstudie
har gjorts som visar att det finns forutséttning-
ar for att nyafornlamningar fran brons- och
jarnd@dern men majligen aven stendldern skulle
kunna pétraffas. Utver de kanda lamningarna
identifierades tva lampliga légen for stendl-
dersboplatser i den stdra delen av omradet.

| en fortsatt exploatering forordas att en arkeo-
logisk utredning utférs.

Geoteknik, mark och vatten
Programomradet omfattar yttre vattenskydds-
omréde Uppsala-Vattholmadsarna enligt Lans-
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styrelsens beslut 1989-11-27. Omréadet ligger
aven inom avrinningsomrade for Fyrisan. En
Oversiktlig geoteknisk utredning &r gjord
(Bjerkings, 2007-10-04). Utredningen fér om-
radet visar att delar av planomradet bestar av
blockrik moran.

Malpunkter och service

Uppsala och Storvretaligger 7 kmresp. 1.5 km
fran omrédet. | Uppsalafinns all form av privat
och offentlig service. | Storvreta finns nérser-
vicei form av bland annat bibliotek, matafféar
och vardcentral .

Trafik och tillganglighet

Programomradet ligger dster om nya E4: an
och sydost om vag 290 till Storvreta. En tag-
station finnsinne i Storvreta. Lokalbussar tra-
fikerar vag 290.

Teknisk forsorjning

Omrédet ligger idag utanfér kommunala VA-
[6sningar. Kommunen bygger under vintern
och varen 2009 ut VA for planerade byggna-
tioner i omrédet runt Ostra Fullerd. Kommu-
nens dagvattenledning borjar vid trafikplatsen
och anglutsi omradets norra del. Dagvatten-
ledningen har sitt utlopp till dikessysterm som
avleds ner mot Fyrisan.

Mdjligheternatill lokala lésningar for varme-
forsorjning bor utredas i den vidare planlégg-
ningen. Ett alternativ ar att koppla pafjarrvar-
menétet i Storvreta och med eventuell anslut-
ning mot Uppsala.

Halsa och séker het

E4: an och vég 290 paverkar delar av omradet
med buller. Enligt trafikbullerutredning (AF-
Ingemansson AB, 2008-11-24 rev 2008-12-11)
paverkas omradet av bullernivaer upp till 65
dB(A) ekvivalent ljudniva. Inre delarna av
omradet som ligger mer an 100 meter fran vag
klarar uppsatt projektmal pa 55 dB(A) ekviva-
lent ljudniva

Sakerhetsavstand mot E4 ska beaktas nér den-
na & transportled for farligt gods.
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5. Forslag

Bebyggelseforslag

Modelperspektiv, Fullerd Park sett fran vag 290

Temapark

En temapark foreslas pa en yta av 80 000 kvm
och en maxhéjd om 32 meter. Vikingatiden har
valts som bérande tema for parken da Uppsala
samt orterna Storvreta och Fullerd och dess
naromrade var centrala platser i vikingakultu-
ren. Antalet besokare uppskattas bli cirka 800
000 per &r. Bestkarna kommer i forsta hand
frén ndromrédet med en radie om 15 mil, med
ett upptagningsomrade om cirka 3 miljoner
invanare.

Hotell

Ett hotell foreslds med cirka 250 rum, restau-
rang, konferenslokaler, spa etc. Den totala ytan
for hotellet kommer att vara ca 12 000 kvm.
Hotellbyggnaden foreslas bli 38 meter hdg och
resasig Over parken och omgivande idrotts-
och handelsbyggnader. Hotellets arkitektur
fored s ta form utifran temaparkens och spor-
tensinnehdll och darigenom profilera Fulleré
Park och forma en sérpréglad siluett som av-
tecknar sig 6ver det upplandska dléttlandska-
pet.

Galleria

En galleriaforesas med en total ytaav 70 000
kvm med en uthyrningsbar yta om 55 000
kvm. Byggnaden kommer vara ca 18 meter
hog. Fullero Parks galleriaforeslas rymma
omkring 100 olika ndringsidkare med butiker
inom
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mode, friluftsliv, hemelektronik, musik, inred-
ning och flera andra nischer.

| gallerian &terfinns ocksa dagligvaruhandel,
restauranger och caféer, bank och apotek. Den
foreslas aven innehdlla bowlinghall och en
isbana.

Sportanlaggning

Ett sportcenter foreslas om totalt 20 000 kvm
med en maxhodjd om 34 meter med en fotbolls-
hall i fullformat med ca 1 000 &skadarplatser.
En innebandyhall med tva banor kommer att
etableras i samma huskropp som fotbollshallen
med 500 sittplatser per innebandyplan. En
foajé med utrymmen fér omkladnad, gym,
sportshop och café kommer att foga samman
sporthallarna. Det foresas ocksa finnas enklare
Overnattningsmdjligheter (ca 50 baddar) av
vandrarhemskaraktér, inne i fotbollshallen.

Bensinstation

En bensinstation och en byggnad for trafikant-
service med enklare handel foreslas vid omré
detsinfart vid vag 290. Sakerhetsavstand och

rekommenderade skyddsavstand ska beaktas i

detajplanen.
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Gronstruktur och markanpassning
Samtliga gator till omrédet tradplanteras for att
ge ett mer stadsmassigt intryck och minska
hastigheten. Vaster om anl&ggningen, mot vag
290 och E4 planeras en tva meter hog buller-
vall kombinerad med ett plank ca 1,5 m hogt.
Vallen trédplanteras med naturlika planteringar
med karaktér i enlighet med omgivande land-
skap. Vallen och 6vrig andutande mark ges en
mjuk markmodellering som smélter ini det
delvis smékuperade landskapet.

I omrédets norra del finns en storre sparad
gronyta som kan nyttjas som park och utgéra
en mellanzon mellan det 6ppna odlingsland-
skapet och de anlagda ytornainom omradet.
Det angransande smabrutna landskapet med
spridda enar och enstaka &dellovtrad kan dar-
med ges utrymme pa bada sidor om den plane-
rade cirkulationsplatsen till Storvreta.

Befintlig skogsdunge norr om vag 290 i anslu-
ning till befintlig trafikplats ska bevaras.

Aventyrsparken far ett smaskaligt uttryck och
kommer att i detalj planeras med smabyggna-
der, &kattraktioner, vattenlandsskap, naturlika
planteringar, buskar och perenner. Omsorgen
om detaljer och material bér vara hdg och an-
delen gronska stor. Barrplanteringar som Over-
ensstammer med karaktéren i omgivande land-
skap foreslds inom hela omradet. Omrédets
kuperade mark kommer att nyttjasi stérsta
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mdjliga utstrackni g for att ge é‘lventyrken
ett levande och naturnéraintryck.

For att minskaintrycket av de stora parker-
ingsytorna ster om anléggningen foreslas
parkeringen utformas med stor andel trad och
med omsorg om material och detaljer. Parker-
ingsytorna ar luftigt planerade for att rymma
busk- och trédplanteringarna mellan varje par-
keringsskepp. De grona ytorna mojliggor lokalt
omhéandertagande och férdréjning av dagvatt-
net.

Trafik och tillganglighet

Verksamheten i Fullerd park kommer att med-
fora andrade trafikfl6den och okad trafikbe-
lastning i omgivande végnét och i det regionala
vagnatet. Ett fullt utbyggt Fullerd Park samt
utbyggnad av bostéder mellan Storvreta och
Fulleré medfor i nuvarande vagsystem en
Overbelastning av trafikplats Fullerd. Vid tra-
fikbelastningssituation & 2030, med upprak-
ning av befintlig trafik samt tillkommande
trafik fran utbyggnaderna, uppgar trafiken i
trafikplats Fullerd till vérden som Overstiger
majlig kapacitet.

Den befintliga trafikplatsen méaste byggas ut
for att 6ka kapaciteten och nédr programforsla-
get nétt ca 2/3 av den foreslagna totala trafik-
astringen kommer ocksa en ny andlutning till
E4:ani form av en ny trafikplats att krévas.
Storvreta och Fullerdé kommer att behGva tra-
fikforsorjas till/fran sbder med parallellvag
Oster om E4 till ny trafikplats ca 1,5-2 km so-
der om Fullerd trafikplats. Dettainnebar att
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den i programmet foreslagna utbyggnaden
maste bantas med ca 1/3 av beraknad total
trafikalstring forutsatt en utbyggnad av bosté
der och verksamheter sdder om Storvretaom
inte en ny trafikplats kommer till stand. Mj-
ligheterna att Oka kapaciteten i befintlig trafik-
plats samt att bygga ytterligare en trafikplats
utredsi en av Véagverket bestdlld Forstudie.
Forutsattningarna for de nya trafiklésningarna
samt fordelning av investeringskostnader ska
tydliggorasi samband med kommande planar-
bete. Merparten, ca 60 % av trafiken till/fran
Fullero-Storvreta &r riktad soderut/soderifran
(se bilaga - Trafikutredning, Lars Ortenholm
Trafikplanering AB, 2008-11-25) och bilaga—
Oversiktlig infrastruktur, 2008-11-26).

Utformning av nya véagar

Infart till programomradet foreslas viaen ny
vag som planeras mellan véag 290 och Storvre-
ta. Vagarna dimensioneras for det planerade
handel /verksamhetsomradet soder om Fulleré
Park (som redovisas som ett utvecklingsomra-
dei pagdende FOP for Storvreta). Enligt for-
slag sa byggs vag 290 om med 4 korfalt med
gang- och cykelvag pa 6strasidan. En ny an-
slutningsvéag mot Storvreta anléggs med 4 kor-
falt och gang- och cykelvagar pa bada sidor.

Storre delen av angoringen till omradet sker
fran Oster dar anslutningsvagen kommer att
anléggas vidare mot ett framtida verksamhets-
omrade. V&gen fored as utformas med tva kor-
falt och gang- och cykelvag pa ostra sidan.
Vagomraden pa 1,5 meter fran gang- och cy-
kelvagarnas kant bor finnas for snéupplag. Tva
gang- och cykeltunnlar planeras vid fullt ut-
byggd anléggning, en vid ny cirkulationsplats
langs vag 290 och en vid ny cirkulationsplats
léngs ny infart till Storvreta. Det kommer aven
att finnas signalreglerade 6vergangstéllen. (se
typsektioner, sid. 10)

Kollektivtrafik

Busshallplatser for regional och lokal kollek-
tivtrafik planeras léngs en ny infartsvag till
Storvreta. Tillgangligheten till hallplatser till-
godoses med planerade gang- och cykelvagar
inom omréadet.

Planer finns pa att flytta stationsl aget for jarn-
vagsstationen i Storvretatill ett sydligare 1&ge
narmare Fullerd Park. Avstandet mellan det
nya stationslaget i Storvreta och Fullerd Park
ar ca 2 km. Sokande har en ambition att sam-
arbeta med UL, Upplands Lokaltrafik angaen-
de spartrafik mellan Storvreta centrum och
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Fullert Park. Det utreds om kollektivtrafiken
till Fullerd Park skulle kunnalGsas med nagon
form av spartrafik andaini gallerian, med
avgang ungefar var tredje minut. For detta
andamadl har bolaget Fullero Park Trafik AB
bildats. Eftersom en framtida spartrafik ligger
manga & fram i tiden, finns planer pa att an-
vanda elbussar sa lange. Elbussarna planeras
delsgai linjetrafik mellan Storvreta station
och gallerian, dels cirkulerainom omradet.
Planerna & an salange paen oversiktlig niva
och manga fragor aterstar att |6sa. Man plane-
rar dock for en laddningsstation for eldrivna
fordon inom omradet.

Parkering

Parkeringsytornainom omradet kommer totalt
att vara 60 000 kvm och inrymma cirka 2 600
p-platser bade inom- och utomhus. Enligt gjor-
da berdkningar kommer da ett visst samutnytt-
jande av p-platsernafor handel och tema-
park/sportcenter att erfordras. For temaparken
och sportcentret bor ca 25 bussuppstallnings-
platser finnas for att tacka behovet.

Dagvatten

De stora mangderna hardgjorda ytor i pro-
gramomradet utgor risk for spridning av for-
oreningar i dagvattnet. Eftersom omradet lig-
ger inom det yttre vattenskyddsomradet har
valet av separering av ytorna med olika férore-
ningsgrad beddémts med hansyn till risker for
utsldpp till grund- eller ytvatten.

Den planerade vattenparken (dammen) kom-
mer att utnyttjas som fordrdjningsmagasin, dar
viss rening av dagvattnet kommer att ske innan
anglutning till kommunens dagvattensystem.

V agar/trafikytor kommer att haen hog trafikin-
tensitet och darmed beddms reningsatgarder
behova vidtas. Vattnet fran parkeringsytorna
foresl&s passera genom en oljeavskiljningsan-
l&ggning innan det rinner in i den storadam-
men. | omradet for trafikservice (bensinstation)
kommer allt dagvatten att passera genom en
oljeavskiljare innan det andutstill kommunens
system. | dagdéget finnsingen planerad an-
dlutningspunkt dar. Takvattnet omhandertasi
stuprérssystem som leds vidare i yttre rorsy-
stem med utlopp i den stora dammen. Ingen
rening av takdagvattnet kravs. Ovrigaytor,
gangstrak och andra hardgjorda ytor kommer
att tillsammans med takytor, rinna direkt till
vattenparken/dammen. For ytornai éventyrs-
parken kommer avrinningen att fordrojas i
fordréjnings-/infiltrationsmagasin i méjligaste
man.
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Typsektion A-A, Vag 290

ac-vaq _ards kéirbana
3.50 2,50 3,25
025 025 { \0.25

Typsektion B-B, Anslutningsvag — ny vag mot Storvreta

Oversikt av typsektionsnittens placeringar
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6. Riktlinjer

Riktlinjer fran'Principer for
Oversiktsplan for Storvreta sodra delen
Fuller6-Lyckebo-Vretlunda’, 2007-08-08
Foljande punkter & hamtade fran ovanstdende
dokument antaget av BN 2008-08-30.

Robust struktur
Genomgaende gator.
Huvudgator ska vara
majliga att forlangadi
ett senare skede.
Gatunét ska placeras
sa att kraftlednings-
strak kan utnyttjas
nér/om ledningen
gravs ner.
Byggstenar med mins-
takvartersstorlek pa
cirka 60x100 m till&
ter olikatyper av be-
byggelse eller park-
mark (fler kvarter).

Sammanhangande
bebyggelse

Det skaga att rorasig
i sammanhangande
bebyggel sestrak i
norr-sdder och Ost-
vaster.

Utemilj6 utformas for
att lanka ihop bebyg-
gelse dér ett samman-
hangande bebyggel-
sestrdk inte & majligt.
Hus placeras ndra
gata.
Parkeringsplatser ska
inte avskarmas fran
gata.

Gronstruktur
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Trafikstrukturer
Majlighet till en ny
jarnvagsstation soder
om Storvreta ska beva-
ras.

Smidig busstrafik,
snabb och rak.

Gang- och cykelnat
som &r gent, sékert och
tryggt.

Lattforstaeligt bilnat
som hanger ihop och
ar mgjligt att bygga ut.

Anpassning till
Storvreta
Respekteratidigare
bebyggel seprinciper
Viktigt med samband
till Storvreta.

Service kommer att
finnas dér under lang
tid.

Nya Storvreta maste
byggas ut sa det tillhor
gamla Storvreta.

Respektera skydds-
avstand

Gronstrak kopplas
ihop med befintligai
nord-sydlig riktning.
Gronstraken skainte
vara den enda valmgj-
ligheten for gang- och
cykel.

Bredden kan variera
men inte skapa barrié-
rer.

Parkprogrammets
avstand till stadsdels-
parker efterstravas.
Variation mellan natur
och anlagd park/idrott.
Béttre kontakt med
akerlandskapet och
arummet.

Resterande dkermark
maste ha en arronde-
ring sd att den kan
brukar.
Kraftledningen kan
anvandas som grén-
strék men har inga
hoga varden och kan
inte ersdtta annat.

Ytor ndrajarnvagen
kan anvandasttill idrott
och verksamheter som
inte & bullerkéndiga.
Skyddsavstandet for
kraftledningen kan
andras eller kraftled-
ningen kan gravas ned.

Svér terrang undviks
Storre partier av bergi
dagen och/eller sank-
mark undantas fran
bebyggel se och vagar
Dekan bli en del av
gronstrukturen.

Dessariktlinjer har legat till grund for arbetet
med den fordjupade Gversiktsplanen och skall
aven varaen grund i det framtagna program-

met.
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7. Konsekvenser

Konsekvenser for handeln

En utredning rubricerad ” Etablering av detalj-
handel i Fullerd, Uppsala’ har gjorts av Af-
farsForadling AB, 2007-09-25, reviderad
2008-10-24.

Beddmningen i denna utredning &r att en stor
dagligvarubutik i Fullerd Park endast margi-
nellt paverkar etableringen av dagligvaruhan-
del i de narliggande kommundelarna. Ovriga
kommuner i Uppsalalan bedoms inte heller
paverkas. En etablering av sdllankdpsvaruhan-
del i Fullerd Park bedoms kunna paverka sal-
lankopsvaruhandeln i Grénby centrum och i
viss man handeln som finnsi Bolanderna. En
konkurrenssituation kan uppsta och dér det
centrum som har det for konsumenten mest
attraktiva utbudet och miljon kommer att ta
marknadsdelar. Tillgéangligheten med bil och
kollektivtrafik beddms spela en betydel sefull
roll. Ovrigakommuner i Uppsalalan bedéms
inte paverkas av en etablering av sdllankdpsva-
ruhandel i Fullero Park.

| samband med arbetet for den fordjupade
oversiktsplanen for Storvreta togs en konse-
kvensanalys fram av forutsattningarna och
konsekvenserna av utokad handel i Fullerd
handel sutredning av HUI (2007). Denna utred-
ning beddms inte vararelevant for det aktuella
projektet.

Miljokonsekvenser

Konsekvenserna som sammanfattas har redovi-
sasi sin helhet i miljokonsekvensbeskrivning-
en.

I miljokonsekvensbeskrivningen har &ven ett
aternativ dar en ny trafikplats inte byggts ut-
retts (alternativ 2). | detta alternativ minskas
Fullerd Parks exploatering och antal bostader i
Storvreta. Alternativet motsvarar aven en moj-
lig etappindelning.

Kulturmilj6 och landskapsbild
Programomradet ligger paen héjd i grénsen
mellan sl ttlandskapet och skogen. Storadelar
skyddas visuellt av en skogsdunge norr om vég
290. Samtliga delar av den planerade bebyg-
gelsen kommer att ha en maxhojd som gor att
de kommer att synas palangt hdll och fran
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riksintresset for kulturmiljévard och de kom-
munala karnorna. Omradets upplevelseméssiga
vérden med en landsbygdskaraktdr och 6ppet
jordbrukslandskap kommer att paverkas.

Mark och vatten

Risk beddms finnas att denna form av verk-
samhet kan komma att innebéra att foérorening-
ar spridstill grundvattnet om inte rét typ av

V A-16sning och dagvattenhantering véljs, vil-
ket skulle motverka det regionala miljomal et
grundvatten av god kvalitet.

Trafikens klimatpaverkan

Utbyggnaden av Fullert Park leder till 6kning-
ar bade i trafikarbete och utslapp av koldioxid,
kvaveoxider och partiklar. Det totala trafikar-
betet i Uppsala ger upphov till 323 000 ton
koldioxid per &r i nulaget. Denna siffra avser
endast koldioxidutslapp fran forbranningen i
motorn, inte WTW-véardet ("well to weel”, den
totala méngden koldioxid som sldpps ut i
branglets helalivscykel) som &r ungefar 20 %
hogre. Koldioxidutsldppen fran trafiken i Upp-
salager upphov till ungefér 400 000 ton koldi-
oxid omréknat till WTW. Fullert Park ger fullt
utbyggt upphov till ytterligare 17 100 ton kol-
dioxid per & métt i dagens nivéer. Okningen i
for koldioxidutslapp for ett fullt utbyggt Fulle-
ro Park blir 4,3 %. | miljokonsekvensbeskriv-
ningen har man dven utrett koldioxidutsl&ppen
med en slimmad utbyggnad av Fullerd Park
dér exploatreringen anpassas for att klara trafi-
ken i Fulleréomotet. Om Fullerd Park skulle
byggas enligt detta alternativ blir 6kningen i
koldioxidutslépp i kommunen 2,7 % jamfort
med idag. | nollalternativet dkar koldioxidut-
sldppen i kommunen métt i dagens nivaer med
1 %. (I nollalternativet har antagits att halften
av den handelsyta som planerasi Fullerd Park
istallet byggs pa ndgon av Uppsalas befintliga
handel setableringar.) Okningarnai koldioxid-
utslapp kan jamforas med kommunens mal om
att minska kol dioxidutslgppen med 30 % innan
2020.

Buller

For att innehdllaljudnivéer enligt projektmal et
om hogst 55 dB (A) ekvivalent ljudniva pa
storre delen av utomhusdelen i Fullerd Park,
krévs en 2 m hog bullervall med en 1,5 m hog
bullerskyddsskarm ovanpa. De befintliga bo-
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stadshusen som finns strax norr om program-
omradet bedoms inte fa bullernivaer som tver-
stiger gdllande riktvérden enligt bilagt trafik-
bullerutredning.

Energi

Ambitionen &r att hitta en optimal [6sning ur
klimat- och miljosynpunkt. Omradet bor for-
sorjas med miljovanlig energi med ambition att
skapa och atervinna energi i ett slutet, energi-
snalt och flexibelt system salangt det &ar tek-
niskt och ekonomiskt mgjligt. Energiforsorj-
ningen bor ske med antingen miljovanlig fjarr-
varme och/eller lokala energil dsningar som till
exempel, solfangare och kanske &ven vind-
energi.

Sociala konsekvenser

En risk med programférslaget kan vara att ett
handel scentra vid Fullerdmotet konkurrerar ut
en centrumpunkt i ortens centraladelar som i
sin tur skulle kunna paverka mgjligheternatill
social gemenskap negativt. Ett externhandels-
centrum beddms inte ha samma sociala poten-
tial for ortsnivaerna som ett ortscentra.

Risk finns att tillgangligheten till service mins-
kar om ett handel scentrum vid Fullerémotet
konkurrerar ut bostadsnéra servicei ett orts-
centrum. Nyatyper av arbetsplatser skapas i
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nérheten av Storvreta (Fordjupad oversiktsplan
for Sorvreta — Samradshandling (arbetsmate-
rial) 2008). En utbyggnad av programomradet
bedtms generera ca 1600 nya arbetstillfallen.

Konsekvenser for idrottsverksamhet och
foreningsliv

| Storvretas gl ligger friluftsliv och idrott
centralt. Foreningdlivet ar aktivt och profiler
sasom Storvreta Innebandycup ar rikskanda.
Med signum som frilufts och idrottsort blir
Storvreta attraktivt och lockar manga att flytta
dit. Det huvudsakliga malet for idrottsverk-
samheten i Storvreta & att utvecklingen av
befintliga idrottsomréden forstéarks men att
forutsdttningar aven skapas for nya. (Fordju-
pad oversiktsplan for Storvreta — Samrads-
handling (arbetsmaterial) 2008).

Ett sportcenter i Fullerd Park ger goda forut-
séttningar att stérka idrottsverksamheten och
foreningdlivet i Storvreta. Etableringen &r posi-
tiv for de manga ungdomar och ledare som har
innebandy och fotboll som sitt frdmsta intresse.

Sportcentrat kan bland annat fungera som ett
resurstillskott for Storvreta Innebandycup,
Uppsalalans storsta idrottsevenemang for barn
och ungdomar.
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8. Fortsatt planlaggning

Detaljplanens avgr éansning

Planomradets exakta avgransning, utformning
och innehall kommer att géras innan detaljpla-
nesamradet.

Planpr ocess

Samrad for programmet har &gt rum under
januari 2008. Dérefter har inkomna synpunkter
sammanstéllasi en samradsredogorelse. Déref-
ter har fortsatt program- och utredningsarbete
utforts. Nasta skede i planprocessen & framta-
gande av detaljplan som inleds med samrads-
handlingar med plankarta, planbeskrivning
m.m. som kommer att skickas ut pa samrad.
Nér yttrandena fran samrédet samanstélltsi en
samradsredogorel se uppréttas utstalIningshand-
lingar. Dessa ligger till grund for ett antagande.

Kommande prévningar

Kulturarv - arkeologi

Lansstyrelsen férordar att en arkeologisk ut-
redning bor utféras. Utredningen kan etappin-
delas om det & majligt med hansyn till exploa-
teringen och placeringen inom omradet. Utred-
ningen bor utférasi planeringsstadiet for att ge
mer information om omradet. Lamplig tid for
utredningen &r under perioden april till okto-
ber.

Dispens vattenskyddsforeskrifter

Omradet ligger inom yttre skyddsomrade for
vattentakt. Enligt vattenskyddsforeskrifterna
far markarbeten inte ske till en lagre nivaan 1
meter dver hogsta naturliga grundvattenniva.
Dispens fran foreskrifterna soks hos L anssty-
relsen.

Tillstdnd miljofarlig verksamhet
Bensinstationer och biltvéttar réknas som mil-
jofarlig verksamhet och kan innebéra att anmé-
lan eller tillstand kravs enligt 9 kap. MB. An-
malan gors till kommunen. Tillstand for miljo-
farlig verksamhet provas av miljédomstolen
eller lénsstyrelsen.

Forstudie ny trafikplats

Mojligheterna att 6ka kapaciteten i befintlig
trafikplats samt att bygga ytterligare en trafik-
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plats utredsi en av Vagverket bestalld Forstu-
die.

Fortsatt arbete

| kommande detaljplanering bor de forslag pa
atgarder och anpassningar som gesi miljokon-
sekvensbeskrivningen samt tgarder for att
minska sociala och klimatméssiga hegativa
effekter foljas upp.

Forutom fortsatta kommande prévningar anger
miljokonsekvensbeskrivningen att man i
detaljplanearbetet bland annat:

e Skaarbetamed en omsorgsfull ut-
formning av bebyggelsen i fragaom
placering, hdjder och byggnadsstorle-
kar. Viss férankring mellan byggna-
dernas utformning och den lokala
byggnadstraditionen bér ocksa finnas
samt att placering och utformning av
skyltar gors med omsorg. | formgiv-
ningen bor man &ven beakta att Fuller®
Park kommer att bli en port till Storv-
reta

e Vidarebearbeta VA-lGsningarna.

e Bor tafram en riskutredning angaende
transporter av farligt gods.

o Bor fortsétta arbeta for att gora bra
gang- och cykelforbindel ser till omra-
det och att fa en god kollektivtrafik i
omradet.

e Utreder foljande tekniker vidare, for
att minska energins miljopaverka:

. solenergi tillvaratas genom sol-
fangare/solceller

. varme atervinnsi franluft fran
byggnader

. energi fran vindkraft tastillvara

For att minska de negativa sociala konsekven-
serna samt klimatpaverkan skall tillganglighe-
ten till Syddstra Fullero skall vara hog for olika
grupper i regionen saval som for narboende.
Gang- och cykelbanor till omradet skavaraval
utbyggda. Forutséttningar for god
kollektivtrafik skavaraen viktig del i plane-
ringen. Trafikering ska ske med energisndla
bussar lokalt och regionalt. M §jligheterna for
en sparforbindel se till Storvreta station kan
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utredas vidare i det fortsatta planarbetet samt
atgarder i vagnétet bl afor E4 for att biltrafik
till omradet ska ske trafiksakert och effektivt.

Genomfoérande

For andlutning av vagar, VA, varme, el och
teletill exploateringsomradet skall avtal upp-
réttas med Vagverket, Uppsala kommun och
berdrda leveranttrer av media under det fort-
satta planarbetet. Utformning av vagar och
ledningssystem ska ske i samverkan med re-
spektive avtalspart.
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Ett villkor for antagande av detaljplan for Syd-
Ostra Fullerd &r att byggnation av ny avfart/nytt
trafikmot beddms vara méjligt att genomfora
da behov uppstar samt att exploateringskalkyl
finns och att fordelning av kostnadsansvaret
for planering och byggnation &r utrett. Fordel-
ning av kostnader for investeringarna ska ske i
proportion till exploateringens bidrag till tra-
fikalstringen och regleras forslagsvisi exploa
teringsavtal.

Exploateringsarbetena beraknas paborjas sa

snart erforderliga formella godkénnanden har
erhdllits.
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9. Underlag och bilagor

Landskapsinventering — Tema landskapsarkitekter, 2008-11-25 (bilagd)
Landskapsanalys — Tema landskapsarkitekter, 2008-11-25 (bilagd)

Illustrationsplan - Tema Landskapsarkitekter, GGE, 2008-12-05 (bilagd)
Oversiktlig geoteknisk undersokning — Bjerkings, 2007-10-04 (bilagd)
Trafikutredning — Lars Ortenholm, 2008-11-10, reviderad 2008-11-25 (bilagd)
Handel sutredning — Affarsforadling AB, 2007-09-25, reviderad 2008-10-24 (bilagd)
Fordjupad 6versiktsplan for Storvreta— Samradshandling (arbetsmaterial) 2008
Arkeologisk forstudie Fullerd Park — Societas Archaeologica Upsaliensis, rapport 2008:20 (bilagd)
PM Ledningsarbeten — Structor, 2008-11-18

Miljokonsekvensbeskrivning — Tema planavdel ning, 2008-12-05 (bilagd)

Oversikt infrastruktur — Tema Landskapsarkitekter, 2008-11-26 (bilagd)
Fotomontage — Tema L andskapsarkitekter, 2008-12-05 (bilagd)
Trafikbullerutredning — AF-Ingemansson AB, 2008-11-24 rev 2008-12-11(bilagd)
Trafikens miljoeffekter — Trivector, 2008-12-02
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